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“ DISPOE SOBRE A ALTERACAO DO CODIGO DE OBRAS DA
ESTANCIA HIDROMINERAL DE AGUAS DA PRATA”

WALDEMAR JUNQUEIRA FERREIRA NETO, Prefeito Mu-
nicipal da Estancia Hidromineral de Aguas da Prata, Estado de Sdo Paulo, no
uso das atribuigdes legais que lhe sdo conferidas por lei, FAZ SABER que a
CAMARA MUNICIPAL da Estancia Hidromineral de Aguas da Prata, decre-
tou e eu sanciono € promulgo a seguinte

LEI:
ARTIGO 1° As obras de construgdo, reconstrugdo, reforma, aumento e de-
moli¢do neste Municipio, passam a reger-se por esta lei:

CAPiTULp I
DEFINICOES

9

ARTIGO 2° - Para todos os efeitos, da presente lei ficam adotadas as segum—
tes defini¢des:

ALINHAMENTO - Linha legal, que limita o lote em relagfo a via pablica.
ALVARA - Documento fornecido pela Prefeitura autorizando a execugdo de
determinado servigo. ;

ANDAR - Pavimento que tem seu pé-direito superior a 2 metros, sendo consi-
derado pavimento, dois pisos nivelados em condigdes para aproveitamento da
area;

ARMARIO FIXO- Compartimento de largura maxima de 1,00 m (um metro)
dispondo ou ndo de iluminagio direta;

ATICO - Pavimento imediatamente abaixo da cobertura, com dispositivo que
permite o aproveitamento do vdo entre a cobertura e a laje imediatamente abai-
x0 da cobertura. Sendo. apenas utilizada para deposito com altura média maxi-
ma de 1,80 m;

AUMENTAR - E fazer obra que amplie a drea de um edificio existente.
BAIRRO - Conjunto de vias, sujeito a condigdes especiais, estipuladas por leis
ou decretos;

BIOMBO - Parede interrompida na altura minima de 2,00 m ( dois metros),
permitindo ventilagdo pela parte superior;

CALCADA- Revestimento impermeavel ao redor dos edificios e junto as pa-
redes do perimetro da obra;

__PREDIO DE APARTAMENTOS - Casa com varias habitagdes, servidas por
entrada comum.

COMODOS- COMPARTIMENTOS - PECAS - S30 os recintos formados

“pela subdivisio dos pavimentos;
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CONSTRUIR - E, de modo geral, fazer qualquer obra nova, edificio e outros.
oo EDIFICAR - E de modo particular, fazer edificios;

g EMBASAMENTO - Fundagio;

‘ FACHADA PRINCIPAL - A voltada para a via principal , na qual se situa a
2k entrada do edificio;

HABITACAOQ - Edificio ou fragdo de edificio ocupado como domicilio de
uma ou mais pessoas da mesma familia;

HABITACAO PARTICULAR - Quando ocupado por uma so6 familia ou in-
dividuo;

‘HABITACAO MULTIPLA - Quando ocupados por mais de uma familia,
com entrada comum.

HOTEL E SIMILARES - Habitagdo multipla para ocupagio temporaria,
INSTALACAQO SANITARIA - Compartimento destinado a bacia sanitaria e
lavatorio.

INTERESSADO - Proprietario ou possuidor requerente junto a Prefeitura;
LOTE - Porgéo de terreno, situado ao lado da via publica, descrita e assegura-
da pelo titulo de propriedade ou documento de posse.

MARQUISE - Cobertura em balango.

MATERIAL Incombustlvel - Alvenaria, concreto e estruturas metalicas e
materiais assim aceitos pela ABNT.

MEZANINO - Compartimento que possui no minimo 2,00 m (dois metros)
| de altura, situado em um pavimento com altura maxima de 5,00 m (cinco me-
@ tros), sendo utilizado apenas para dep6sito ou escritorio. Nio sendo considera-
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do como pavimento para efeito do calculo do niimero maximo de pavimentos.
NUCLEOS - Conjunto de edificios dentro de um bairro, sujeito a condlgoes
especiais.
OBRA - Todo e qualquer servigo de construcdo civil relacionado pelo
, C.R.E.A. (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia);
i PARTES ESSENCIAIS - Para efeito de alteragdo em projetos aprovados ou
— edificios existentes, sdo: pés direitos; area dos compartimentos, paredes, telha-
g dos e fundagdes; :
PAVIMENTO - Toda area aproveitavel de construgdo que possui dois pisos
nivelados com altura minima de 2,00 (dois metros) e altura maxima de 5,00 m
(cinco metros);
POSSUIDOR - Quem tem a posse (mesmo temporaria) do imovel;
PROPRIETARIO - Quem tem a posse definitiva do imdvel, garantida por
escritura registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis;
RECONSTRUCAQ - Obra para substitui¢do de partes essenciais de edifica-
¢do existente, ndo alterando posi¢des e dimensdes;
REFORMA - Obra que modifica partes essenciais da edificagéo alterando po-
sicoes e dimensdes;
REPARO - Obra de conserto que nio altera partes essenciais;
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VIAS PUBLICAS - Sio as estradas, ruas, prages oficialmente reconhecidas
pela Prefeitura;

VIELA - Via pablica com largura minima de 3 m ( trés metros) ligando entre si
duas vias publicas, destinadas ao transito de pedestres;

VIELA SANITARIA - Passagem com largura néo inferior a 3 (trés) metros,
destinada a passagem de aguas pluviais ¢ rede de esgotos ;

CAPITULO 11 )
DA NECESSIDADE DA LICENCA E DAS EXIGENCIAS PARA SUA
OBTENCAO

ARTIGO 3° - Dentro dos perimetros urbanos da cidade ndo sera permitido
construir, reconstruir, reformar, aumentar ou demolir sem prévia autorizagdo da
Prefeitura.

ARTIGO 4° - Para obter autorizagdo devera o interessado ou seu representan-
te legal, em requerimento dirigido ao Prefeito Municipal anexar:

a) Requerimento, especificando a natureza da obra, indicando com precisio a
rua, numero do lote, quadra, loteamento, bairro e distrito .

b) - Projeto legivel em 3 (tr€s) vias para Residéncias, 4 (quatro) vias para co-
meércio e 5 (cinco) vias para industria; '

¢) - Xerocopia do titulo de propriedade ou comprovante de posse;

d) - Memorial descritivo da obra e dos servigos, em 3 (trés) vias para residén-
cias, 4 (quatro) vias para comércio e 5 (cinco) vias para industrias;

e) - Projeto aprovado, no caso de alteragdo em obra j4 autorizada anteriormen-
te; "

f) - Aprovagdo nos demais orgdos publicos no caso de a Legislagdo Federal, ou
Estadual assim o exigir;

g) - Coépia da AR.T. (Anotagdo de Responsabilidade Técnica);

h) - Comprovante de matricula no INSS (Instituto Nacional de Seguridade So-
cial) ou declaragio de isengdo de Matricula; —

h) - Procuragdo, quando for necessaria ;

i) - Outros documentos em casos especiais;

J) - Pagamento das taxas e emolumentos devidos;

PARAGRAFO 1° - A alteragdo do projeto aprovado depende de nova
autorizagdo, excetuando-se as modificagdes de paredes divisérias internas de
edificagdes residenciais.

PARAGRAFQ 2°- A autorizagdo da Prefeitura sera efetivada por meio
da expedigdo de ALVARA de licenga apds o pagamento dos emolumentos de-
vidos.

PARAGRAFO 3°- 0O projeto devera constar dos seguintes elementos:
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a) Planta baixa de cada um dos pavimentos das edificagdes projetadas e das
existentes no lote, com os destinos, cotas, e abertura dos compartimentos, bem
como as espessuras das paredes e as estruturas;
b) - Elevacdo da fachada ou fachadas, voltadas para as vias publicas;
c) - Planta de locagdo indicando:

1° - posigdo do edificio, projetado no lote, em relagdo as linhas limitrofes
do lote;

2° - orientagdo em relagdo ao norte magnético;

3° - Referéncias de nivel tomando como 0,0 o eixo da via publica;

~ d) - Planta de situacdo, sem escala, em relagdo as vias publicas mais proximas,

com as respectivas distancias em relagdo as esquinas;
e) - Secdes longitudinal e transversal das edificagdes projetadas e existente;

PARAGRAFO 4° - As escalas minimas dos projetos serdo:

- 1.100 para as plantas dos pavimentos;
- 1.100 para as se¢des e fachadas;
- 1:200 para planta de locagdo e perfis do terreno;

PARAGRAFO 5° - A escala ndo dispensa do emprego das cotas para
indicar as dimensd¢es dos compartimentos, pés direitos, posi¢io das linhas limi-
trofes e demais elementos necessarios;

PARAGRAFO 6° - Nos projetos de reformas, aumentos e reconstru-
¢Oes, € nos de construgdo quando ja houver parte construida no lote, serdo
apresentadas de forma destacada e legendada, em cores diferentes entre as
partes novas e aquelas a demolir;

ARTIGO 5° - Ndo dependem de autorizagdo :

a) - os servigos de limpeza, pintura, consertos, ¢ reparagdes no interior dos
edificios que ndo envolvam partes essenciais dos mesmos;

b) - a construgdo dos comodos provisérios destinados a guarda e dep()sito de

materiais para as obras devidamente autorizados;

¢) - a construgdo de muros e passeios, desde que ndo mudem o alinhamento.
ARTIGO 6° - Todas as vias do projeto, calculos = memoriais devem ser assi-
nadas:
a) - pelo interessado ou seu representante legal;
b) - pelo Autor do Projeto e pelo Responsavel Técnico da obra.
ARTIGO 7° - Se os projetos ndo estiverem completos ou apresentarem inexa-
tiddes ou equivocos, o interessado sera intimado para as necessdrias retifica-
¢oes.

PARAGRAFO 1° - No caso de retificagdes nas pecas graficas, as cor-
regoes deverdo acontecer em cada uma das vias, devidamente autenticadas pelo

- Autor do Projeto.

ARTIGO 8° - Estando o projeto de acordo com a presente lei, sera expedido o

‘respectivo alvara acompanhado das plantas e dos memoriais aprovados.
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PARAGRAFO 1° - A Prefeitura arquivara pelo menos 1 via do projeto,
1 via dos Memoriais, 1 xerocopia da ART e do titulo de propriedade ou posse
do terreno. Um dos exemplares do projeto e dos memoriais.

PARAGRAFO 2° - A Prefeitura podera indagar dos destinos das obras
em seu conjunto ¢ em seus elementos componentes, e recusar aceitagido aquelas
que forem julgadas inadequadas ou inconvenientes sob o ponto de vista de se-
guranga, higiene, acustica e salubridade, quer se trate de imovel residencial ou
para qualquer outra finalidade, bem como aquelas que possam ser facilmente
transformadas em desacordo com a presente lei.

PARAGRAFQ 3° - O alvara de construgdo prescreve ndo iniciada a
obra no prazo de 6 (seis) meses, contados-da data da sua expedigdo e, ainda,
apos o prazo minimo de conclusdo estipulado no alvara, caso a obra nio tenha
sido terminada.

; E PARAGRAFOQ 4° - Prescrito o alvar4, devera o interessado, caso pre-
& i tenda executar a obra, requerer a expedigdo de novo alvara, nos termos da pre-
— . sente le1, pagando os emolumentos devidos.

REGISTRO DE Ti

' CAPITULO IIT
DOS PROFISSIONAIS LEGALMENTE HABILITADOS

ARTIGO 9° - Todos os profissionais (pessoas fisicas ou juridicas), legalmente
habilitados, que pretendem assumir responsabilidade de obra no Municipio,
~ deverdo registrar-se junto a Prefeitura pagando os emolumentos estabelecidos.
e PARAGRAFQ 1° - Para mscricdo na Prefeitura, o profissional, além
- dos documentos constantes no Codigo Tributario Municipal, devera apresentar
prova de quitagdo da anuidade do C.R.E.A.(Conselho Regional de Engenharia ,
Agronomia e Arquitetura).
ke PARAGRAFQ 2° - Os profissionais (pessoas fisicas) devidamente ca-
> dastrados em outros Municipios , poderdo projetar e executar até (uma) obra
neste Municipio, mediante o pagamento do registro profissional , com apresen-
tagdo do documento exigido no PARAGRAFO 1°, acrescido da inscrigdo ca-
dastral e certiddo negativa de débito no municipio em que 0 mesmo estd inscri-
to.
ARTIGO 10° - A Prefeitura comunicara ao Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia de Sao Paulo - CREA, o nome e o registro dos res-
ponsaveis técnicos que:

I- ndo obedecerem aos projetos previamente aprovados, aumentando ou
diminuindo as dimensdes indicadas nas plantas e cortes, sem a devida aprova-
¢cio.

1I- prosseguirem a execug¢do da obra embargada pela Prefeitura;

[I- hajam incorrido em 03 (tr€s) multas por infragdo, cometidas na mes-

ma obra,
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IV- alterem as especificagdes indicadas no memorial descritivo ou as
dimensdes ou elementos das pegas de resisténcia, previamente aprovadas pela
Prefeitura;

V- assinarem projetos como executores de obras que ndo sejam realmen-
te dirigidas pelos mesmos;

VI - niciarem qualquer obra sem o necessario “Alvara .
ARTIGO 11 - No local da obra sera obrigatério, em ponto visivel, a afixa¢do
de placa indicando o nome do autor do projeto e do responsavel pela execugdo
da obra, titulo profissional, nimero do registro no CREA e enderego do escri-
‘tério ou residéncia de cada profissional.

PARAGRAFO UNICO - Fica isenta do pagamento de quaisquer taxas
ou emolumentos a placa a que se refere o presente artigo.
ARTIGO 12 - A responsabilidade dos projetos, calculos, memoriais e execu-
¢do da obra , cabe exclusivamente ao profissional responsavel, nio assumindo
a Prefeitura, em conseqiiéncia da aprovagdo do projeto e fiscalizagdo da obra,
i qualquer responsabilidade de ordem técnica.
7 ARTIGO 13 - Se durante as obras, quiser o responsavel técnico isentar-se, da
3 responsabilidade assumida por ocasido da aprovagdo do projeto, devera fazer a
necessaria comunicagao por escrito a esta Prefeitura e ao CREA.

PARAGRAFO UNICO - Simultanecamente deverd ser feita a comuni-
cacdo da assuncdo da responsabilidade por parte de um novo responsavel téc-
nico, devidamente autorizado pelo interessado.
ARTIGO 14 - Se no decorrer da construgdo forem verificadas falhas capazes
de comprometer a seguranga sera a mesma embargada, ¢ o responsavel multa-
do, dando-se ciéncia ao C.R.E.A.

CAPITULO 1V
DAS OBRAS CONCLUIDAS OU EM ANDAMENTO

- ARTIGO 15 - A Prefeitura fiscalizara a observag¢do dos projetos aprovados.

! PARAGRAFO UNICO - A planta aprovada e o alvara deverdo estar
sempre na obra.

ARTIGO 16 - Apos a conclusio das obras, o interessado ou responsavel re-
querera a vistoria, anexando os documentos necessarios.

PARAGRAFO 1° - Se concluida as obras, ndo houver comunicagao o
interessado ou responsavel sera multado, de acordo com a lei, sem prejuizo da
vistoria “de oficio” feita pela Prefeitura.

_ PARAGRAFO 2° - O “Auto de Conclusio Parcial” podera ser dado
. " para o caso de um edificio em construgdo, desde que as partes concluidas que
‘i | estejam em condigdes de serem utilizadas, preenchendo as seguintes condigdes:
| a)- que ndo haja perigo para o publico e para os habitantes da parte concluida;

Registrao = requecimanto o interessado
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~"que as partes concluidas preencham os minimos fixados por esta lei quanto
as partes essenciais do edificio, quanto ao nimero de pegas tendo-se em vista o

& e destino do mesmo e quanto 2 higiene e salubridade do mesmo.
o g . | ARTIGO 17 - O “Auto de Conclusdo”, sera fornecido pela Prefeitura apos
oo verificado que :
= ,dg I - A construgdo obedeceu ao projeto aprovado pela Prefeitura, e 6rgidos
SRR competentes, quando também aprovados por eles. |

1 £ IT - O prédio esta devidamente abastecido de agua, com hidrémetro insta-

A% 1 lado.

D et III - A rede domiciliar de esgoto esta ligada a rede coletora publica.
i IV - Nao existe agua pluvial ligada na rede domiciliar de esgoto.

V - O passeio publico estd construido em toda a extensdo da via Publica.

VI - Existe pelo menos 1 muda de arvore plantada no passeio publico, de
acordo com projeto paisagistico da Estancia.

VII - A residéncia possui ligagdo na rede de Energia Elétrica.

PARAGRAFO 1° - Na falta da rede Publica de 4gua e esgoto, a obra
= devera possuir fossa séptica e pogo domiciliar, de acordo com as normas da

"' "ABNT.
PARAGRAFQ 2°- 0 pogo domiciliar deverd distar da fossa séptica no

minimo 25,00 m (vinte e cinco metros), estando o pogo sempre & montante das
fossas.

PARAGRAFO 3° - O “Auto de Conclusdo™ das construgdes com area
| superior a 350,00 m2 (trezentos e cingiienta metros quadrados) somente serd
w fornecida apos o fornecimento por parte do interessado de 1 via de cada projeto

abaixo, devidamente assinada por profissionais Habilitados no CREA.:

a- Projeto de calculo Estrutural.

b- Projeto de Instalagdes Hidraulicas e Sanitarias.

c- Projeto de Instalagdo Elétrica.
b d- Projeto de Rede Telefonica, quando exi gido.
Wt 1 ARTIGO 18 - O “Habite-se” sera fornecido pela Prefeitura Municipal, apds a
- comprovagdo de regularizagdo de C.N.D. ( Certiddo Negativa de Débitos )
~ junto aos drgdos F ederal, Estadual e Municipal.

i CAPITULO V
 DASINTIMACOES, NOTIFICACOES PRELIMINARES, EMBARGOS
- ’ E MULTAS

ARTIGO 19 -Verificada a inexisténcia de condi¢des de estabilidade, seguran-
¢a ¢ salubridade de uma edificagio, sera o proprietéario ou o possuidor intimado
a promover, nos termos da lei, o inicio das medidas necessarias & solugdo da
irregularidade, no prazo maximo de 5 dias devendo a Prefeitura nos 5 dias sub-
sequentes ao prazo assinado na intimagdo, vistoriar a obra, a fim de constatar a
regularizagdo exigida.

Registrado a requerimento do interessado
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| PARAGRAFOQ 1° - Se o proprietario ou possuidor ndo estiver presente

_— ou nao for encontrado, a intimagdo se fara por edital publicado no orgdo oficial
da Prefeitura com o prazo de 10 ( dez) dias.

PARAGRAFO 2° - Se findo o prazo fixado na intimagdo, esta ndo esti-
ver sido cumprida, serdo as obras executadas pela Prefeitura, que cobrara do
proprietario ou possuidor as despesas respectivas, acrescidas de 20% ( vinte
por cento) a titulo de administragdo, sem prejuizo das multas ja aplicadas.

- ARTIGO 20 - A Prefeitura providenciara nos termos das leis vigentes, o des-

pejo e a interdigdo, no caso de serem necessarias obras no edificio vistoriado, e
" desde que este constitua perigo para a vida para os moradores ou de seu entor-

no.

ARTIGO 21 - Em caso de ruina iminente, ndo atendida a notificagdo, a Prefei-

tura providenciara, com urgéncia a demoli¢do, observando-se o disposto no

Codigo Civil.

ARTIGO 22 - Dentro do prazo fixado para o cumprimento da intimag¢do, resul-

‘ é tante do laudo da vistoria, os interessados poderdo dirigir, mediante requeri-
% M mento fundamentado, recurso a Prefeitura, em defesa de seus direitos.
bk PARAGRAFO UNICO - O recurso, enquanto ndo decidido, suspende-
i ra as providéncias visadas na intimag¢do, salvo em se tratando de ruina eminente
quando independentemente da decisdo, se procederd de acordo com o disposto
nos artigos anteriores. :

ARTIGO 23 - Constatada, por vistoria realizada pela Prefeitura, o descumpri-

mento de qualquer artigo da presente lei sera emitida Notifica¢io Preliminar
~com o prazo de 5 (cinco) dias uteis para comparecimento a Prefeitura e ade-

quagdo a presente lei. Dentro do prazo estipulado, ndo podera ter prossegul-
mento a obra, sob pena de embargo imediato e multa.

ARTIGO 24 - Serdo Embargadas as obras que apds a Notificagdo Preliminar
o o interessado ou Responsavel Técnico ndo tenha se apresentado, no prazo esti-
0l pulado, ou nos casos em que, apds concedido um prazo para regularizagio (no
J maximo de 60 dias) as mesmas nio sejam adequadas.

| PARAGRAFO.UNICO - Até que as irregularidades ndo sejam sanadas
a obra devera ficar paralisada.
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ARTIGO 25 - Além do embargo da obra serdo aplicadas as seguintes multas,
cumulativas de acordo com as letras da tabela abaixo ¢ sempre atualizadas
através de Decreto:

A- Em desacordo com o artigo 3° ..o R$ 100,00
B- Em desacordo com o artigo 16 ...t R$ 50,00
. C- Em desacordo com qualquer item do Capitulo VI ......................... R$ 200,00
'D- Em desacordo com qualquer item do Capitulo VII ..........ccoeeenen... R$ 50,00
"E— Por desrespeitar a Fiscalizagdo da Prefeitura Municipal ou causar obstaculo

| a atuagdo dos Profissionais Responsaveis pela Fiscalizago............... R$ 200,00

Registrado a reqguerimento do interessado
ncs tormes do art. /127 n’® VII' da Lel
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PARAGRAFO 1° - Se o interessado deixar de respeitar a Notificagdo

o i ol e/ou 0 Embargo da Obra as multas serdo aplicadas a cada 15 dias, até sanada a
A g irregularidade.

L g ; PARAGRAFO 2° - Aos Responsaveis Técnicos que atuarem de forma a
nEE. colaborar com o desrespeito a presente lei sera aplicada multa no valor de R$
Ga.a 100,00 em dobro a cada reincidéncia.

DG ‘,;3 é PARAGRAFO 3° - O multado podera entrar com Recurso, contra as
B B ;

w0 multas aplicadas;

v g ‘ , ;
o g PARAGRAFO 4° - O prazo para entrada do Recurso sera de 5 dias
SRR uteis a contar a data do recebimento da notificagdo pelo interessado ou profis-
o e . . o ~
iRy sional. Em caso de recusa ao recebimento da notifica¢do, embargo ou multa,
W LTS e r ..
o= B ilngs sempre que possivel, devera ser solicitada a presenca de duas testemunhas que

i : > .
2 25 g8  comprovem arecusa. —— o
= 9w i
) E ,'oJmé E8
w e
(= T

e CAPITULO VI
' DAS EXIGENCIAS MINIMAS, DOS RECUOS E OBRIGACOES

ARTIGO 26 - Na face da rua onde mais de 39%( trinta e nove por cento) dos
lotes ja construidos cujos o recuos minimos sio de 4,00 m (quatro metros), es-
tes serdo mantidos para as novas construgdes nas demais onde ndo existe re-
cuo, ou existe recuos menores, serd considerado a média predominante, desde
que , acima de 50% ( cinqiienta por cento) do total existente, considerando
nestes casos também os lotes ndo construidos.
- ARTIGO 27 - Para as edificagdes a serem executadas neste Municipio obser-
var-se-a:
a) - Ocupagdo maxima de solo = 80% ( oitenta por cento ).
b) - O recuo frontal minimo para edificagdes, contado a partir do alinhamento
frontal do terreno, neste municipio, serd de 2,00 ( dois) metros, excetuado os
_  casos previsto no artigo 26, fixando-se por lei as ruas que em que se deverdo
. exigir recuos maiores.
¢) - O recuo frontal para edificagdes com mais de 10,0 ( dez) metros de altura
¢ menos de 15,00 m (quinze metros), contada da cota do piso do pavimento ttil
mais baixo, at¢ a cota do piso mais elevado, serd de no minimo 4,0 ( quatro)
metros.
d) - As edificagdes com mais de 15 ( quinze) metros de altura, contada da cota
» do piso do pavimento util mais baixo, até a cota do piso mais elevado, deverdo
| ter seus recuos frontais de 4,00 m (quatro metros) aumentados de 1,00 m ( um
| metro) para cada aumento de 5 (cinco) metros na altura das respectivas edifica-
coes.
e) - Permite-se a construgdo junto as divisas laterais e de fundo de edificagdes,
uma vez respeitadas e garantidas as linhas de escoamento de agua pluviais e
servidas, de edificagdes, ou parte de edificagdes , com até 10,00 ( dez) metros

Registrado o cegasiinents dointeressado
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de altura, contados da cota do piso do pavimento til mais baixo até a cota mais
alta do mais elevado elemento construtivo. Para construgdes junto as divisas,
com altura superior a 10,00 m ( dez metros), permitir-se-a construir, recuan-
do-se 1,00 m (um metro) para cada aumento de 4 (quatro) metros na altura das
edificagdes.
f) - As paredes cegas, deverdo obrigatoriamente, receber tratamento de forma a
tornarem-se painéis artisticos, desde que estejam a vista. A proposta de trata-
mento devera ser previamente aprovada quando da aprovagao do projeto.
g) - O recuo frontal podera ser utilizado para garagens cobertas com estrutura
primdria. Sendo permitida a utilizagdo de estrutura de concreto armado ou al-
venaria, desde que o proprietario firme compromisso assumindo as custas, da
obra executada no recuo frontal, por uma eventual desapropriagdo efetuada
pela Prefeitura para ampliagdo das Vias Publicas.
ARTIGO 28 - No calculo dos recuos sera sempre adotada situagdo mais res-
tritiva.
ARTIGO 29 - Nas edificagdes, serdo obrigatérias éreas de estacionamento de
veiculos nas seguintes proporgdes minimas:

- CASAS E PREDIOS RESIDENCIAIS
(1) uma vaga por unidade residencial com area de construgdo até 150 m2.
(2) duas vagas por unidade residencial com srea de construgdo até 250
metros m2, acrescendo-se 1 vaga a cada 100-metros de acréscimo na constru-
¢do.

bl II - ESCRITORIOS E OU CONSULTORIOS
W/ (1) uma vaga para cada 60,00 m2 de area construida.

III - SUPERMERCADOS E SIMILARES
(1) uma vaga para cada 100,00 m2 ( cem metros quadrados) de area construida,
sendo que o nlimero minimo de vagas sera de 10 ( dez).

IV - ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES OU SIMILARES
(1) uma vaga a cada 2 leitos hospitalares, sendo que o niimero minimo de va-
gas sera de 10 ( dez).

V- HOTEIS OU SIMILARES -

( 1) uma de vaga a cada 3 unidades de alojamento, sendo que o nimero mini-
mo de vagas serd de 10 ( dez).

VI - BARES E RESTAURANTES -
(1) vaga para cada 50,00 m2 (cinqiienta metros quadrados) de area construida.

VII - LOJAS E COMERCIO VAREJISTA:

(1) uma vaga para cada 80,0 m2 (oitenta metros quadrados) de area construi-
da.

VII - INDUSTRIAS:

(1) uma vaga para cada 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) de drea
construida.

~IX - BANCOS E POSTOS BANCARIOS

Registrado a reguziiments do interessado
Des termcs do ort 2127, nf VI da Lel
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para cada 50,0 m2 ( cinqiienta metros quadrados) de area construida, sendo
que o numero minimo de vagas sera de 10 ( dez).
X - TEMPLOS RELIGIOSOS

= ( 1) uma vaga para cada 20,0 m2 ( vinte metros quadrados )de area construi-
e : da, sendo que o niimero minimo de vagas sera de 10 ( dez).
2 g R PARAGRAFO 1° - Para efeito de aplicagdo da tabela constante neste
4 ﬁ:f i artigo, a area de cada vaga deve ser calculada em 12,50 ( doze metros e cin-
o vi i {  quenta centimetros), adotado o critério de similaridade para casos omissos.

&

58 U we  ARTIGO 30 - Os compartimentos, destinados a garagens devem obedecer as
l’-- . & ~
= 4 -seguintes condigdes:

schado,
g
3

. ,;-; [- Pé-direito de 2,30 (dois metros e trinta centimetros ) e altura minima de pas-
o %% @i sagem de 2,10m (dois metros e dez centimetros), quando destinadas a circula-
PRI B h ~ . % S §
ton F} 8 gy ¢do de automoveis e utilitarios:

i,i‘) "":! o 3 . 5 ~ .
5% II- sistema de ventilagdo permanente;
g2 & 1 - estrutura, paredes e forro de material incombustivel

IV- vdo de entrada com largura minima de 2,75 (dois metros e setenta e cinco
centimetros), e quando comportarem mais que 50 (cinqiienta) veiculos, deverdo
ter no minimo duas-faixas de rolamento, cada uma com 2,75 (dois metros e
setenta e cinco centimetros) no minimo;
V- area calculada em no minimo 12,5 m2 (doze ¢ meio metros quadrados) para
cada carro, excluidas as areas de circulagdo e manobra,
VI- ndo ter comunica¢do direta com compartimentos ou comodos de perma-
néncia prolongada;
VII- ter corredor para manobras, possibilitando a entrada e saida nas vagas.
Nio serdo consideradas as vagas que obstruam a passagem de veiculos para
outras vagas da garagem.
VIII- ndo serdo permitidas quaisquer mstalagoes para abastecimento e Jubrifi-
cacdo em garagens coletivas ndo comerciais;
i IX- as rampas de acesso a garagens, | terao declmdzde maxima de 25° (vinte ¢
‘ cinco por cento); o
X- 0 acesso de veiculos a garagem, em lotes de esquina, devera distar, no mi-
nimo, 4,0 m (quatro metros) do inicio do ponto de encontro do prolongamento
dos alinhamentos dos logradouros, excetuadas as edificagdes residenciais uni-
familiares. Em virtude das caracteristicas do logradouro, esta distancia podera
ser alterada a critério da Prefeitura.
PARAGRAFO UNICO- As garagens cobertas ou nio, quando demarcadas,
deverdo observar no minimo as dimensdes de 2,50 x5,00 m, e possuir condi-
¢des plenas de acesso.
ARTIGO 31 - Em garagens para caminhdes e/ou 6nibus:
“a)- o pé-direito e as alturas livres de passagem serdo no minimo de 3,50 (trés
. metros e cinqiienta centimetros);
b)- as rampas destinadas a circulagdo de caminhdes e 6nibus terdo declividade
maxima de 12% (doze por cento);

interessado
Vil da Lei
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c)- a se¢do transversal das rampas ndo podera apresentar declividade superior a
6% (seis por cento).
ARTIGO 32 - Nos casos em que o numero de vagas para veiculos, previsto
para um imoével, seja superior a 50 (cinquenta), serdo exigidos dispositivos,
para entrada de veiculos, que minimizem a interferéncia no trafego da via de
acesso ao imovel.
ARTIGO 33 - Poderdo ser aprovados projetos que ndo atinjam o nimero mi-
nimo de vagas necessarias no local, desde que o interessado demonstre, através
Titulo de propriedade, ter complementado as vagas deficitarias, em local desti-
 nado exclusivamente a garagens. Serd necessario que essas vagas se situem
dentro de um raio de 200m (duzentos metros) a partir da entrada principal do
projeto, e que o interessado apresente comprovante que as vagas integram o
conjunto umobiliario.
. ARTIGO 34 - As vagas poderio ser cobertas ou descobertas, em sendo des-
b cobertas poderdo ser usadas as areas de recuo.
' ARTIGO 35 - As edificacdes que deverdo apresentar projetos de protegcdo e
combate a incéndios, aprovados pela unidade do Corpo de Bombeiros mais
£ proxima, serao:
B I -Residéncias com area construida superior a 900,00m2 (novecentos metros
i quadrados) ou com mais de 3 (trés) pavimentos
II -Edificagdes comerciais ou industriais com area construida superior a
150,00m2 (cento e cinqiienta metros quadrados)
IIT -Depositos de materiais inflamaveis e/ou tdxicos e/ou explosivos com qual-
quer metragem, ou quantidade.
ARTIGO 36 - Os projetos habitacionais de interesse social promovidos pelos
Poderes Publicos terdo indices urbanisticos especificos, objetivando viabilizar a
construgdo de moradias com custo menor. A redugdo das exigéncias ndo con-
templara aquelas de carater sanitario, de saneamento basico, seguranga, transi-
to, acessos ¢ educagdo. Esses projetos serdo objeto de analise diferenciada pela
Prefeitura.
ARTIGO 37 - Ficaram isentas das taxas referentes aos tributos municipais,
mmcidentes sobre as construgdes, as obras que vierem a ser executadas neste
municipio destinadas a Hotéis e similares e a Industrias ndo Poluentes, edifica-
das nos proximos 10 anos a partir da publica¢do desta lei.
ARTIGO 38 - Quando se tratar de edificagdes destinadas a templos religiosos,
-a taxa de ocupagdo devera restringir-se a 50% (cinciienta por cento) da area.
ARTIGO 39 - As edificagdes destinadas a templos religiosos, reunides festi-
vas, shows, musica ambiente ou ao vivo, ensino de miusica, canto, danca, gi-
- nastica ritmica, e outras similares, deverdo obrigatoriamente serem dotadas de
“isolamento actstico de comprovada eficiéncia, para poderem funcionar. O inte-
‘ressado devera fornecer Laudo Pericial atestando a qualidade actstica da obra.
'Sem o qual a Prefeitura ndo emitira o alvara de funcionamento.
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RTIGO 40 - O setor competente da Prefeitura reserva-se o direito de impedir

| o emprego de qualquer material que ndo satisfaga as exigéncias prescritas na
s ! A.B.N.T.. '

ARTIGO 41 - As edificagdes deverdo assegurar condi¢des de acesso e circu-

lagdo as pessoas idosas e deficientes com portas das areas comuns e de mgres-

so com largura minima de 80 cm. Os corrimdes das escadas deverdo ser conti-
nuos, sem interrupgdo nos patamares, prolongando-se no inicio e término da
escada. '

ARTIGO 42 - As fundagdes deverdo estar situadas inteiramente dentro dos
. limites do lote e considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas,
logradouros e instalagdes de servigos publicos.

ARTIGO 43 - A parede que estiver em contato direto com o solo devera ser

CUMEIRTOS
oo Vista - SP

FErrrIns3IFRERIP B

S

e e

o ovh
a : jgf: impermeabilizada.
> :‘W ARTIGO 44 - Quando se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente, a
w2 if ! estrutura de cobertura de cada unidade autonoma sera independente, devendo a
< o i parede divisoria ter espessura minima de 20 cm (vinte centimetros) entre as
aloati i

unidades e ultrapassar a face superior das telhas.
ARTIGO 45 - A execugdo de instalagdes prediais, de agua potavel, dguas
pluwviais, esgoto, luz, forga, para-raios, telefone, gas ¢ guarda de lixo, observa-
1do , em especial, as disposigdes da Associagfo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT, ¢ o Decreto Estadual n°12.342/78 (Codigo Sanitario do Estado).
ARTIGO 46 - Nao sera permitido o despejo de dgua pluviais ou servidas, in-
clusive daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos sobre as cal-
¢adas e imoveis vizinhos devendo as mesmas serem conduzidas por canaliza-
¢d0 sob o passeio a rede coletora propria de acordo com as normas dos Orgaos
competentes. A
ARTIGO 47 - Os compartimentos e ambientes das edificagdes serdo conside-
rados pela sua finalidade 16gica, decorrente de suas disposi¢des e dimensiona-
mentos de forma a proporcionar conforto ambiental , térmico, actstico e prote-
¢do contra a umidade , obtidos pelo adequado dimensionamento e emprego de
g materiais de paredes, coberturas, pavimentos e aberturas, bem como das insta-
lagdes dos equipamentos, de acordo com as normas do Decreto Estadual n®
12.342 de 27 de setembro de 1978.

PARAGRAFO 1° As instalagdes sanitarias, elétricas e mecanicas tam-
bém se enquadrardo nas exigéncias do Decreto Estadual n® 12.342 de 27 de
setembro de 1978 e normas brasileiras em vigor.

PARAGRAFO 2° Nas unidades residenciais, as instalagdes sanitarias
situadas sob escadas cujo pé-direito seja inferior a 2,30 (dois metros e trinta
centimetros) serdo admitidas desde que, na unidade , haja outro compartimento
que atenda as normas desta lei.

ARTIGO 48 - Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos
ou instalagdes com funcionamento a gas deverdo ser localizados, preferencial-
~mente, na parte externa das edificagdes, com ventilacdo permanente, ou

i
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com compartimento com aberturas diretas para o exterior, atendendo as nor-
mas da legislagdo competente
"ARTIGO 49 - Todo equipamento mecanico, independente de sua posi¢do no
imovel devera ser instalado de forma a ndo transmitir aos imoveis vizinhos e
aos logradouros publicos, ruidos, vibra¢des e temperaturas em niveis superiores
aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.
ARTIGQO 50 - Nos cruzamentos dos logradouros publicos devera ser previsto
no minimo, canto chanfrado de 3,5 (trés metros e cingiienta centimetros), nor-
5 mal a bissetriz do angulo formado pelo prolongamento dos alinhamentos.
. . “ARTIGO 51 - Em observancia ao disposto no Codigo Civil , devera haver re-
“f@“ﬁ serva de espago para passagem de canalizagdo de dguas pluviais provenientes
2% do lote a montante.
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o f ’\i ARTIGO 52 - Qualquer movimento de terra devera ser executado com contro-
o Zg’ 52 ,“g" le tecnol()gico,g ﬁm‘de assegurar a e_stabilidade, prevenir erosées e garantir a
ool seguranga dos imoveis e logradouros limitrofes, bem como ndo impedir o curso
‘. B i natural de escoamento de aguas pluviais e fluviais.

(

ARTIGO 53- As creches, escolas maternais e pré escolas serdo obrigatoria-
mente térreas, admitindo-se outros andares para uso exclusivo da administra-
cdo.
ARTIGO 54 - Nenhuma abertura voltada para as divisas do lote podera estar a
menos de 1,50 metros desta. :
ARTIGO S5 - Serdo obrigatoriamente servidas por elevadores as edificagdes
que apresentarem desnivel entre o piso do pavimento mais baixo e o mais alto
superior a 12,00 metros.

PARAGRAFO 1° - Para calculo do nimeros das areas dos elevadores
sera adotado o prescrito nas normas da ABNT.

PARAGRAFO 3° - Com a finalidade de melhor acesso as pessoas de-
ficientes o elevador devera:
I. estar situado em local de facil acesso;
II. ndo possuir desnivel em relagdo aos pavimentos;
II. ter dimensoes minimas de 1,10m por 1,40m;
IV. ter porta com vao minimo de 80 cm.
ARTIGO 56 - Escadas em caracol somente serdo permitidas para uso privativo
€ acesso a um unico pavimento.
ARTIGO 57- As rampas, excluindo as de acesso as garagens, terdo inclinagdo
maxima de 12 %, sendo que a inclinagéo exceder 6% o piso devera ser de ma-
terial anti-derrapante e a largura minima devera ter 1,20m.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS

R Registrade a regusrizionis dointeressado
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ARTIGO 58 - Sera obrigatoéria a execucdo de tapumes na divisa do lote com o
logradouro publico, em Ruas Pavimentadas, sempre que se execute obra de
construgao, reconstrugdo, reforma ou demoli¢io.

PARAGRAFO UNICO - Excetuam-se desta exigéncia, quando existen-
tes, muros e grades de altura at¢ 2,00 m (dois metros).
ARTIGO 59 - O tapume devera ter altura minima de 2,00m (dois metros) po-
dendo avangar até 2/3 (dois tergos) da largura do passeio, deixando, no minimo
1,00 m (um metro) livre na calgada.

ARTIGO 60 - Durante a execugdo de obra com altura superior a 12,00 m

‘(doze metros) ou 4 (quatro) pavimentos sera obrigatéria a execugdo de andai-

mes de protegdo do tipo “bandeja salva-vidas” em todas as fachadas desprovi-
das de andaimes fixos externos e fechads.

PARAGRAFO UNICO - A “bandeja salva-vidas™ constara de um es-
trado horizontal de 1,20m (um metro e vinte décimos) de largura minima, com
guarda corpo até a altura de 1,50 (um metro e meio) ¢ inclinagdo aproximada de
45° (quarenta e cinco graus).

ARTIGO 61- Nos edificios com mais de 8,00 m (oito metros) de altura serd
obrigatoria a instala$do de telas de protegdo para evitar a queda de materiais e
outros objetos.

ARTIGO 62 - O responsavel pela execugdo de qualquer obra devera ga-
rantir a seguranga das propriedades vizinhas, dos operarios, do publico e con-
servar o leito do logradouro no trecho atingido pela obra em perfeita limpeza.
ARTIGO 63 - Ndo é Permitido se utilizar da Rua para depodsito de materiais,
para canteiro de obras ou para a execugdo de abrigo provisorio de materiais,
sendo apenas permitido para depdsito provisorio (2 meses) de materiais o uso
de 2/3 (dois tergos) da largura do passeio, deixando no minimo 1,00 m (um
metro) livre na calgada.

ARTIGO 64 - Para o0 acesso as garagens poderdo os proprietarios rebaixar as
guias ¢ sarjetas, desde que ndo criem obstaculos a deficientes o alterem os ni-
veis dos passeios.

ARTIGO 65 - E proibido a execugdo de qualquer obra sobre o logradouro
publico. .

ARTIGO 66 - Nas areas em que os lotes divisam, com o Ribeirdo da Prata e
Ribeirdo do Quartel , nos trechos em que os mesmo tenham sido retificados,
canalizados ou alterados o seu curso o recuo minimo, em relacdo a sua mar-
gem, sera de 4,00 m (quatro metros).

ARTIGO 67 - Sera considerado passivel de DESDOBRO os lotes Ja urbaniza-
dos que possuam pelo menos duas residéncias, com area minima de terreno de
250,00 m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados) desde que os lotes resul-

tantes tenham no minimo 125,00 m2 (cento ¢ vinte e cinco metros quadrados)

com testada minima de 5,00 m (cinco metros) e que o desdobro dos lotes ndo

criem serviddes entre eles ou os deixem em desacordo com o presente codigo.
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ARTIGO 68 - As pavimentagdes de Logradouros Publicos executados neste
municipio deverdo ter seus projetos aprovados pela Prefeitura Municipal que
adotara, de acordo com o volume estimado para o trafego, a critério da Prefei-
tura, as normas do DER de Sado Paulo ¢ Normas da Prefeitura de Sdo Paulo
para balizamento dos calculos.

ARTIGO 69 - Os recursos decorrentes desta Lei serdo julgados por Comissdo
constituida de trés membros, entre os quais um Engenheiro ou Arquiteto, no-
meados pelo Prefeito Municipal.

. ARTIGO 70-Os casos omissos desta lei serdo resolvidos pelo critério da ana-
C% - logia ou aplicando-se os critérios estabelecidos na Lei 11.228 de 25 de junho
de 1992, do municipio de S&o Paulo ¢ posteriores alteragdes.

ARTIGO 71- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario, em especial a Lei n® 41/1950.

N Prefeitura Municipal da Estancia Hidromineral de Aguas da Prata,
i aos dezenove dias do més de agosto de mil novecentos e noventa e sete.
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